Проект ДОГОВОРА  

управления многоквартирным домом

р.п. Заречье                                                                                       "____" ___________ 20___ г.

     Настоящий договор заключен на основании Жилищного кодекса РФ, решения общего собрания собственников жилого дома (протокол №__ от «__» ________ 20__г.), проведенного в форме заочного голосования, между Сторонами: с одной стороны Муниципальное унитарное предприятие городского поселения Заречье Одинцовского муниципального района Московской области «Ремонтно-эксплуатационное предприятие Заречье» именуемое  далее Управляющая организация, в лице Директора Ланешкина Игоря Валерьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны и собственниками жилого дома, расположенного по адресу: ___________________________________________________________________________________________

в лице  определенного общим собранием  уполномоченного лица, именуемыми в дальнейшем «Собственники», о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания Собственников помещений Многоквартирного дома ____.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации и иными нормативными правовыми документами Российской Федерации.

1.4.Стороны договорились, что термины и определения, используемые в настоящем Договоре, имеют общепринятый смысл.


1.5 Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащее Собственникам помещений на праве общей долевой собственности:

1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

5) Состав общего имущества Многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Приложении № 1

2. Предмет Договора
2.1. По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного данным Договором срока за плату, обязуется осуществлять комплекс работ и услуг по управлению многоквартирным домом, включающий оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, состав и состояние которого указаны в приложении № 1 к настоящему Договору, предоставление коммунальных услуг Собственнику и пользующимся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельности, указанной в настоящем Договоре.

   2.2.  Границами эксплуатационной ответственности между общедомовыми и квартирными коммуникациями, если соглашением сторон не установлено иное, являются соединения или контакты отключающих устройств, обращенные к квартире, либо при их отсутствии – первые стыки присоединения к стояку.

2.3. Цель договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг Собственнику Помещения(й) в Многоквартирном доме и пользующимся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицам.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Приступить к управлению Многоквартирным домом, начиная с «___» ____ 20__ года, и осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации.
3.1.2. Оказывать Собственнику услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с перечнем и периодичностью, указанными в Приложении № 2  к настоящему Договору, а также предоставлять коммунальные услуги Собственнику и пользующимся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме лицам.

3.1.3.  Предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества  и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:

а) холодное водоснабжение; 

б) горячее водоснабжение; 

в) водоотведение; 

г) электроснабжение; 

д) газоснабжение;

е) отопление (теплоснабжение).

3.1.4. Предоставлять иные услуги (радиовещания, телевидения, видеонаблюдения, обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда и т.п.), предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме. 

3.1.5. Устранять все выявленные недостатки оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг ненадлежащего качества.

3.1.6. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, принимать круглосуточно от Собственника (ов) и пользующихся его Помещением (ями) в Многоквартирном доме лиц заявки по телефону 8 (495) 534-88-81, устранять аварии, а также выполнять заявки потребителей в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором. 

3.1.7. Хранить техническую документацию и относящиеся к управлению Многоквартирным домом базы данных в соответствии с перечнем, содержащимся в приложении № 3 к настоящему Договору, вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных в настоящем пункте документов.

3.1.8. Рассматривать предложения, заявления и жалобы от Собственника и лиц пользующихся его Помещением (ями) в Многоквартирном доме, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. 

3.1.9. Информировать Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за 10 рабочих дней до начала перерыва, о причинах и предполагаемой продолжительности непредвиденных перерывов в предоставлении коммунальных услуг, продолжительности представления коммунальных услуг качества ниже, предусмотренного приложением № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам и настоящим Договором, в течение одних суток с момента обнаружения недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае их личного обращения, немедленно.

3.1.10. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность провести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 3.4.4 настоящего Договора.

3.1.11. В случае невыполнения работ или непредставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предусмотренных настоящим Договором:

а) уведомить Собственника о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания) исполнения;

б) в минимально возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся недостатки.  Сроки исполнения работ не могут превышать сроки, указанные в приложении № 4 к настоящему Договору.
3.1.12. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, в том числе, выявленные в процессе эксплуатации Собственником. Недостаток и дефект считается выявленным, если Управляющая организация получила письменную заявку на их устранение.

3.1.13. От своего имени и за счет Собственника заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных ресурсов и водоотведении (приеме (сбросе) сточных вод) с целью обеспечения коммунальными услугами Собственника.

3.1.14. Организовать самостоятельно или с привлечением третьих лиц начисление и сбор платежей, осуществляемых Собственниками в соответствии с настоящим Договором, обеспечивая выставление квитанции - извещения не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

3.1.15. Информировать Собственника об изменении размера платы за жилое помещение и (или), тарифов на коммунальные услуги не позднее, чем за 30  дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере.

3.1.16. Выдавать Собственнику платежные документы не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 
3.1.17. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.
3.1.18. По требованию Собственника выдавать справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы. 
3.1.19. Принимать  на  учет индивидуальные приборы учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.

3.1.20. Не позднее трех дней до проведения работ внутри Помещения(й) Собственника согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, время доступа в Помещение(я), а при невозможности согласования направить Собственнику письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри Помещения(й).

3.1.21. При необходимости направлять Собственнику и остальным собственникам помещений в Многоквартирном доме предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.
3.1.22. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).
3.1.23. Обеспечить свободный доступ к информации в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным Правительством Российской Федерации.

3.1.24. На основании заявки Собственника направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Собственников помещений в Многоквартирном доме или Помещению (ям) Собственника. 


3.1.25. Выполнять в согласованные сроки согласованные объемы дополнительных работ по текущему и (или) капитальному ремонту, при оформлении Собственниками решений в порядке, установленном действующим законодательством и при условии обеспечения согласованного порядка и объемов финансирования.

3.1.26. Принять на обслуживание общее имущество дома в состоянии, зафиксированном в акте осмотра общего имущества многоквартирного дома.

3.1.27. В случае наступления аварийной ситуации, приводящей к нарушению прав иных Собственников, если устранение этой аварийной ситуации невозможно без вскрытия помещения и при отсутствии в Управляющей организации сведений о местонахождении пользователя помещения, Управляющая организация имеет право вскрыть квартиру Собственника в присутствии правоохранительных органов с обязательным закрытием ее по завершении работ и составлением акта. Все издержки по вскрытию квартиры и обеспечению ее закрытия относятся на конкретного Собственника или Правообладателя.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.2. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги на основании фактических показаний индивидуальных приборов учета.
3.2.3. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.4. Ограничивать или приостанавливать подачу Собственнику по своему выбору коммунальных ресурсов в случае неполной оплаты Собственником одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

3.2.5. Требовать от Собственников помещений и нанимателей уведомлять руководство Управляющей организации о количестве лиц, находящихся гостях и сроках их пребывания для корректировки платы за потребление коммунальных  ресурсов, а в обоснованных случаях проводить проверки утаивания таких фактов.

3.2.6. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника  или Нанимателя лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и не внесенных в списки для начисления  платы за коммунальные услуги, после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника или Нанимателя Управляющая организация вправе произвести расчет за коммунальные услуги по фактическому количеству проживающих.

3.2.7. Взыскивать с должников сумму неплатежей, пени и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.8. Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные перечнем работ и услуг, утвержденных общим собранием Собственников помещений, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу Собственников, о чем Управляющая организация обязана немедленно проинформировать  Представителя Собственников.

3.2.9. В случае, если порядок финансирования не предусмотренных перечнем работ Собственниками не определен и Управляющей организацией такие работы были выполнены в целях предупреждения нарушения безопасного проживания пользователей помещений и сохранности имущества Собственников Управляющая организация вправе предъявить расходы на проведение таких работ Собственникам для их оплаты в месяце, следующем за месяцем, в котором данные работы были выполнены. 

3.2.10. Выполнение аварийных работ осуществляется за счет средств, поступивших на счет Управляющей организации. Информирование Собственников о проведении работ осуществляется путем вывешивания уведомлений на входных дверях каждого подъезда.

3.2.11. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей по настоящему Договору как установленных настоящим Договором, так и исходящих из норм Жилищного Кодекса Российской Федерации и принятых в его исполнение нормативных правовых актов.

3.2.12. Не выполнять работы и услуги, не предусмотренные предметом настоящего Договора, без предварительного определения Собственниками источников финансирования выполнения таких работ.

3.2.13. Управляющая  организация вправе осуществлять расчеты  с Собственниками жилых помещений и Нанимателями жилых помещений муниципального жилищного фонда  и взимать плату за жилое помещение и коммунальные услуги при участии платежных агентов осуществляющих деятельность по приему платежей физических лиц, а также банковских платежных агентов, осуществляющих деятельность в соответствии с законодательством о банках и банковской деятельности. 

3.2.14. Направлять своих работников и получать доступ в жилое или нежилое помещение Собственников и Нанимателей в заранее согласованные с ними время для проведения работ, осмотра инженерного оборудования, коммуникаций и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета, а также для ликвидации аварий (в любое время).

3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

3.3.2. При временном неиспользовании Помещения(й) в Многоквартирном доме для проживания граждан более 10 (десяти) дней сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ в Помещение(я) в случае необходимости устранения аварийных ситуаций.
3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить никаких работ на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу Многоквартирного дома, без согласования последних с Управляющей организацией;

б) не нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг;

в) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей мощность вводных автоматов жилого (ых) Помещения (ий), дополнительные секции приборов отопления; 

г) не использовать теплоноситель в системах отопления и горячего водоснабжения не по прямому назначению. 

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества Собственников помещений в Многоквартирном доме, а в случае, если это может привести к убыткам Управляющей компании, то и к порче жилых и нежилых помещений;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящих в перечень общего имущества, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме.

3.3.4. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) Помещении(ях), и о наличии у постоянно проживающих в жилом(ых) Помещении(ях) лиц льгот по оплате коммунальных услуг с предъявлением подтверждающих документов.

Своевременно предоставлять в органы соцзащиты или иные органы, предоставляющие льготы, необходимые документы, подтверждающие права на льготы его и иных лиц, пользующихся помещением   (-ями). Управляющая организация не отвечает за не поступление средств от органов соцзащиты или органов, представивших льготы.

3.3.5 Обеспечить в течение 3 дней с момента обращения доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему Помещение(я) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в Помещении (ях), для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб в любое время суток.
3.3.6. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов общего имущества Собственников помещений в Многоквартирном доме.

3.3.7. При отсутствии в помещении части проживающих, предоставлять в Управляющую организацию документы, подтверждающие их отсутствие в соответствии с действующим законодательством. 

3.3.8. Предоставить в Управляющую организацию в срок не более 30 (тридцати) дней с момента наступления права собственности на жилое (нежилое) помещение, копию свидетельства о государственной регистрации права собственности или иные основания пользования жилым (нежилым) помещением.

3.3.9. Соблюдать правила содержания животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. При содержании животных в помещении обеспечивать соблюдение санитарно-гигиенических требований, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

3.3.10. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, а также в срок 3 месяца с момента подписания договора убрать или узаконить все перегородки на лестничных клетках и лестничных площадках, и другие перепланировки, не предусмотренные проектом.

3.3.11. В случае необходимости удаления из помещения большого количества строительного мусора при проведении строительно-ремонтных работ, крупногабаритных предметов, старой мебели и т.п. Собственник или Наниматель обязан обратиться в Управляющую организацию для оказания ему дополнительных услуг, либо в любую организацию, осуществляющую такие услуги с заключением отдельного договора.

3.3.12. При выявлении выброшенного строительного мусора информировать Управляющую организацию  о Собственнике, проводившем строительные работы в жилом помещении. 

3.3.13. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования, а в случае их появления оплачивать издержки Управляющей организации по их устранению.

3.3.14. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории. 

3.3.15. При обнаружении неисправностей санитарно-технического, газового и иного оборудования, находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно сообщить в дежурно-диспетчерскую службу Управляющей организации или специализированную службу.

3.3.16. Избрать на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме совет многоквартирного дома из числа Собственников помещений в данном доме. 

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору в ходе, которого:

участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме;

присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору;

знакомиться с содержанием технической документации на Многоквартирный дом. 
3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в порядке, установленном в приложении № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.

3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.
3.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 3.1.23 настоящего Договора.

4. Цена Договора, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги и порядок ее внесения

4.1.  Цена настоящего Договора определяется как сумма платы за услуги и работы по управлению, содержанию, текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома и коммунальных услуг. Изменение цены Договора осуществляется ежегодно в соответствии с действующим законодательством путем внесения изменений в приложение № 5 и № 6 настоящего Договора.

4.2. Дополнительные работы по текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома сверх учтенных в структуре платы за содержание и ремонт (обслуживание) общего имущества Многоквартирного дома,  и не прусмотренные приложением №2 к настоящему Договору, проводятся только по решению Общего собрания Собственников и оплачиваются отдельно.

4.3. Размер платы за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту (обслуживанию) общего имущества в Многоквартирном доме определяется в соответствии с рамером платы, утвержденным решением Совета депутатов городского поселения Заречье Одинцовского муниципального района Московской области.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается в соответствии с разделом III Правил предоставления коммунальных услуг гражданам по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации, в порядке, установленном федеральным законодательством.

4.5. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.6. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, представляемых Собственнику Управляющей организацией в соответствии с пунктом 3.1.14 настоящего Договора. В случае представления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за жилое помещение может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа. 
4.7. Сумма начисленной в соответствии с частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации пени указывается в отдельном платежном документе. 
4.8. Неиспользование Собственником Помещения (й) не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

4.9. Перерасчет платежей за период временного отсутствия граждан производится в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.10. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и не устранения обнаруженных недостатков, стоимость работ, подлежащих исполнению ежемесячно, изменяется в порядке, установленном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлениями Правительства Российской Федерации. 

4.11. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном к правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.

4.12. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта органов государственной власти субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления.

4.13. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится за счет Собственника на основании решения общего собрания Собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт Многоквартирного дома, принятого с учетом предложений Управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
5. Ответственности сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае оказания коммунальных и иных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана  произвести перерасчет платежей в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего Договора.

5.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

6. Порядок оформления акта нарушения условий настоящего договора

6.1. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества, а также причинения вреда здоровью и имуществу Собственника и (или) пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме лиц, общему имуществу собственников помещений в Многоквартирном доме, а также по требованию Управляющей организации либо Собственника составляется Акт нарушения условий Договора или нанесения ущерба. В случае письменного признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае, при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника, а при его отсутствии лиц, пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме, представителей подрядных организаций, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения Собственником или лицом пользующимся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами  комиссии. 
6.3. Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, факты нарушения требований законодательства Российской Федерации, условий настоящего Договора, или факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) лиц, пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме, описание (при наличии возможности их фотографирование или видео съемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии.

6.4. Акт составляется в присутствии Собственника Помещения и (или) пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме лиц. При отсутствии Собственника и лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, акт составляется комиссией без его (их) участия с приглашением в состав комиссии иных лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается под расписку Собственнику, а при его отсутствии – лицу, пользующимуся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме. Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме.

7. Особые условия
7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
8. Форс-мажор
8.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (непреодолимая сила). К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Управляющей организации, отсутствие на рынке нужных для исполнения условий настоящего договора, товаров, отсутствие у Управляющей организации необходимых денежных средств.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Ссторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
9. Срок действия Договора
9.1. Настоящий Договор считается заключенным со дня его подписания.

9.2. Договор заключен на пять лет.

9.3. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном Гражданским Кодексом Российской Федерации, Жилищным Кодексом  Российской Федерации и положениями настоящего Договора. Решение об изменении и (или) расторжении настоящего Договора принимается общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Изменение настоящего Договора оформляется путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору.

9.4. В случае досрочного расторжения Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации Управляющая организация:

а) вправе потребовать от Собственника возмещения расходов, понесенных Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору до момента расторжения настоящего Договора. Обязанность доказать размер понесенных расходов лежит на Управляющей организации. При этом обязательства Собственника по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Собственником указанных расходов; 
б) обязана за 30 дней до прекращения действия Договора передать техническую документацию указанные в приложении 3 к настоящему Договору, и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо, в случае выбора непосредственного управления таким домом Собственниками помещений в таком доме, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания Собственников, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения (й) в таком доме, при этом сведения о таком Собственнике размещаются Управляющей организацией в подъездах Многоквартирного дома.

9.5. В случае истечения срока действия или досрочного расторжения настоящего Договора Управляющая организация обязана участвовать в составлении и подписании акта о состоянии общего имущества Собственников помещений в Многоквартирном доме, в том числе с участием представителей вновь выбранной Управляющей организации, созданного товарищества собственников жилья, а в случае выбора Собственниками помещений в Многоквартирном доме способа непосредственного управления Многоквартирным домом указанной в решении общего собрания Собственников помещений организации или индивидуального предпринимателя. 

9.6. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

9.7. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

9.8. Все приложения являются неотъемлемой частью Договора.

9.9. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. 

Приложения:

№ 1 Акт технического состояния жилого дома;

№ 2 Перечень и периодичность работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома;

№ 3 Перечень технической документации на Многоквартирный дом и иных документов, связанных с управлением Многоквартирным домом;

№ 4 Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме;

№ 5 Тарифы на коммунальные услуги;

№ 6. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме;
	Собственник(и):

От лица Собственников на основании протокола общего собрания от __________________ № ______
	
	Управляющая организация:

МУП «РЭП Заречье»

143085, Московская область, Одинцовский р-н, р.п. Заречье д.14 помещение 2

ИНН 5032246334 КПП 503201001

Московский банк Сбербанка России ОАО

Дополнительный офис №01644

БИК 044525225

 кор. счет 30101810400000000225

р/счет 40602810138260000068

	________________/ __________

     (ФИО)                    (подпись)
    
	
	Директор 

____________ И.В. Ланешкин 

М.П.




Приложение № 1

к договору управления Многоквартирным домом

№ __ от «__» ________ 20__ г.

АКТ технического состояния жилого дома

по адресу: Московская область, Одинцовский район, р.п. Заречье, дом № ____
в пределах эксплуатационной ответственности

Комиссия в составе представителя Управляющей организации, директора МУП «РЭП Заречье» И.В. Ланешкина, и уполномоченных представителей Собственников, , произвела обследование данного дома и отметила следующее:

1. Общие сведения

1 Год постройки _____________________________________
2 Степень фактического износа ________________________
3 Количество этажей _________________________________
4 Наличие подвала ___________________________________
5 Количество квартир ________________________________
6  Строительный объем __________________________ куб. м

7   Площадь:

  а) многоквартирного  дома  с  лоджиями,  балконами,  шкафами, коридорами и лестничными клетками _____________________ кв. м

              б) жилых  помещений  (общая  площадь  квартир) _________кв. м

 в) помещений   общего  пользования   (общая  площадь  нежилых помещений, входящих   в  состав  общего имущества в многоквартирном доме) _____кв. м
8  Количество лестниц ____________________ шт.

9   Уборочная    площадь    лестниц   (включая  межквартирные лестничные площадки) _______ кв. м

10    Уборочная  площадь общих коридоров и мест общ. пользования ____ кв. м

11   Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  _________________
2.Конструкции (результат осмотра) 

	Наименование 

   конструктивных        

      элементов  
	Описание 

    элементов

    (материал,

конструкция или

система, отделка

    и прочее)
	Техническое состояние
	Требуется замена или ремонт

	Фундаменты
	
	
	кв.м.

	Наружные и внутренние

капитальные стены
	
	
	кв.м.

	Фасады
	
	
	кв.м.

м. 

	В том числе:

Балконы
	
	
	шт.

	Карнизы
	
	
	п.м.

	Водоотводящие устройства
	
	
	п.м.

	Кровля
	
	
	кв.м.

	Перекрытия
	
	
	кв.м.

	Полы
	
	
	кв.м.

	Окна
	
	
	шт.

	Двери
	
	
	шт.

	Лестничные марши
	
	
	кв.м.

	Благоустройство:

Отмостки и тротуары
	
	
	кв.м.

	Покрытие дорожных территорий
	
	
	кв.м.

	Заборы и ограды
	
	
	п.м.


3. Инженерное оборудование (результат осмотра)

	Виды оборудования
	Техническое состояние
	Требуется ремонт или замена

	Центральное отопление
	
	п.м.

	Радиаторы
	
	шт.

	Горячее водоснабжение
	
	п.м.

	Приборы
	
	шт.

	Сети

Водопровод
	
	п.м. 

	Приборы
	
	шт.

	Сети

Канализация
	
	п.м.

	Наличие наружной ливневой канализации
	
	п.м.

	Сети

Электрооборудование
	
	п.м.

	Сети

Осветительные точки  
	
	шт.


На основании результатов осмотра комиссия считает, что строения находятся в  удовлетворительном состоянии.

           Собственник                                                                Директор МУП «РЭП Заречье»

____________________________                                  _________________ И.В. Ланешкин         

